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Nutzungsschablone (Beispiel)

Urbanes Gebiet

Eingeschranktes Gewerbegebiet

Sondergebiet
(Infra, Mobilitat, Energie und Einzelhandel)
Sondergebiet (Infra, Mobilitat und Energie)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

Geschossflachenzahl als Hochstmal

Grundfldchenzahl als HochstmaR

max. Héhe baulicher Anlagen

Baulinie

Baugrenze

Flache fir den Gemeinbedarf

(Schulen und Anlagen fiir soziale und sportliche Zwecke)
Flache fir den Gemeinbedarf (Kindertageseinrichtung im EG)

Wohnen straenseitig im EG ausgeschlossen
(gem. § 6 a Abs. 4 Nr. 1 BauNVO)

Wohnen in allen Geschossen ausgeschlossen

&= /E_E/L_3 Schule / Sozialen Zwecken dienende Gebéude und Einrichtungen /

sportlichen Zwecken

Strallenverkehrsflache
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

FuRgénger- / Radfahrerbereich
Ein- und Ausfahrtsbereich
Verkehrsberuhigter Bereich
Flache fir Tiefgarage
Strallenbegrenzungslinie

Flache fiir Versorgungsanlagen (Zweckbestimmung Abfall /
Erneuerbare Energien / Elektrizitat)

Flache fir Versorgungsanlagen (Zweckbestimmung
Erneuerbare Energien / Sondenflache)

Offentliche Griinflache

Flache fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
Zu pflanzender Baum standortungebunden

Bestehender und zu erhaltender Baum

Parkanlage / Spielplatz

Flache fiir Spielplatz

Larmschutzwand

>70/60 dB(A) TIN

Ausschluss schutzbedurftiger Aufenthalts-

raume von Wohnungen

Fensterunabhangige Beliiftung bei Biirordumen o.A.

> 64 /54 bis 70 /60 dB(A) T/N

Grundrissorientierung und Schallschutzkonstruktionen
50 % der schutzbed. Rdume je Wohnung larmabgewandt
Fensterunabhangige Beliiftung bei Biirordumen o. A.

Keine Immissionsorte im Sinne der TA Larm bzw. Schallschutz-
konstruktionen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache

Mit Geh-, Radweg- und Leitungsrecht zu belastende Flache

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Bestehende / Geplante Héhe liber Normalnull

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Maf der baulichen Nutzung
(Zahl der Vollgeschosse als

Art der baulichen Nutzung —»
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Hdchstmal)

Bestehendes Gebaude mit Hausnummer

Flache fiir soziale Infrastruktur (EG-Bereich)

Bestehende Grundstiicksgrenze mit Flurnummer

Hohenlinie

Schematische Stralenraumgestaltung

Strauch standortungebunden
Zu entfernender Baum
Platzflache / Marktstand

Geplante Sickerflachen im Park

Gelandemulde zur Uberflutung und
Versickerung bei Starkregen

Tiefbeet zur Versickerung

OPNV-Haltestelle
Geplanter Geltungsbereich BP 277 /1 und 277 /1l

Geplantes Gebaude (schematisch)

Gebaudeabbruch (mittelfristig)

Feuerwehrumfahrung

Kanal-Hauptsammler

Flachenbilanzierung

BP 277
Urbanes Gebiet: 552ha 30.2%
Eingeschranktes Gewerbegebiet: 1.05ha  58%
Sondergebiet; 0.73ha  4.0%
Flache fiir den Gemeinbedarf: 123ha 6.7 %
Offentliche Verkehrsflache: 277ha 151%
Verkehrsfl. bes. Zweckbest. FuRgéanger:| 1.32ha  72%
Verkehrsfl. bes. Zweckbest. Verkehr: 065ha 3.6%
Offentliche Griinfléche: 501ha 27.4%
Gesamtflache: 18.28ha  100.0 %
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Fassung der Bekanntmachung vom 14.06.2021
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Der Ausschuss fiir Stadtplanung, Verkehr und Wohnungsfragen hat in der Sitzung vom 02. 04. 2019 die Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. 277 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 13. 05. 2019 ortstiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) mit Gelegenheit zur AuRerung und
Erdrterung zum Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 02.04.2019 hat in der Zeit vom 13. 05. 2019 bis
31.05.2019 sowie zum Uberarbeiteten Vorentwurf in der Fassung vom 16. 12. 2020 in der Zeit vom 22. 02. 2021 bis 19. 03. 2021
stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf
des Bebauungsplans in der Fassung vom 02. 04. 2019 hat in der Zeit vom 13. 05. 2019 bis 14. 06. 2019 sowie in der Fassung vom
16. 12. 2020 in der Zeit vom 12. 02. 2021 bis 19. 03. 2021 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans mit seiner Begriindung in der Fassung vom .................... wurden die Behdrden und
sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemalR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................... o] ST beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ...........ccoc.... wurde mit seiner Begriindung und den nach Einschatzung
der Stadt wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen gemag § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
.................... bis .................... Offentlich ausgelegt.

Die Stadt hat mit Beschluss des Stadtrats vom
.................... als Satzung beschlossen.

.................... den Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung

Der Beschluss des Bebauungsplans wurde am .................... gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 Abs. 3 Satz 1 u. 2 sowie Abs. 4 und 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen.

Der Bebauungsplan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung wird seit diesem Tag zu den Offnungszeiten fiir den
allgemeinen Besucherverkehr beim Stadtplanungsamt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Ver-
langen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan, bestehend aus Satzungstext und Planzeichnung, ist damit in Kraft getreten.

Regensburg,
(Siegel)

Stadt Regensburg

Gertrud Maltz-Schwarzfischer, Oberbiirgermeisterin

STADT %

REGENSBURG

Bebauungsplan Nr. 277
Ehemalige Prinz-Leopold-Kaserne /
Teilflache Pionier-Kaserne




